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Octubre de 1998) 

ORIGEN DE LA ORDENANZA



 En el año 2001 se introducen nuevos 
requisitos para todos los proyectos que 
ingresan a la municipalidad. 

 Se aplica la normativa IRAM Mercosur 
para instalaciones de ascensores

 Se requiere que todos los ascensores 
tengan puertas automáticas 

ACTUALIZACIONES 2001



 Por iniciativa de la cámara aparece el seguro de 
RC por parte de los conservadores como 
coasegurados de los edificios. 

 Accidentes varios aceleran la reglamentación
 Se formula el decreto el 20/02/1998
 Marzo de 1998  inscripción de conservadores
 Entre el 15/05 -15/10  inscripción de edificios

ANTECEDENTES DE LA ORDENANZA



 1º SECTOR: Ordenanza

 2º SECTOR: 
 Datos propietario (Representante legal)
 Datos catastrales (RT conservadores)
 Pólizas (Especificaciones de equipos)

 3º SECTOR: Escritas (Inspecciones mensuales semestrales)

 4º SECTOR:  Observaciones (Reparaciones / 
Modificaciones)

 5º SECTOR: Cambio de propietarios / Conservadores / RT

SE GENERA EL LIBRO DE INSPECIÓN



ACTUALMENTE



NORMATIVA SOBRE INSTALACIONES NUEVAS

SEGURIDAD

TENIENDO COMO BASE LA SEGURIDAD, 
ACCESIBILIDAD, HABITABILIDAD Y CONFORT SE 

HACE HINCAPIÉ EN LA APLICACIÓN DE LAS 
NORMAS I.R.A.M.

CHAPA GUARDA PIE DE CABINA DE 0,75 mts:

ALARMA AUTONOMA

LUZ DE EMERGENCIA EN CABINA Y S. M.

BARANDA EN TECHO DE CABINA

PUESTA A TIERRA DE PUERTAS AUTOMATICAS

GOLPE DE PUÑO EN HUECO 

REBORDES PARA REBALSE DE FLUIDOS

BARRERA MULTI HAZ

LIMITADORES DE CARGA EN CABINA

UBP O SISTEMA RESCATADOR DE PERSONAS

DISCADOR AUTOMATICO EN CABINA

VARIODORES DE VELOCIDAD

MATAFUEGOS EN S. DE M. VENTILACION EN S. DE M.

TABLERO DE F. M. CON PROTECCION DIFERENCIAL

CIRCULACIONES LIBRES EN S. DE M.

ESCALERAS Y ACCESOS A S. DE M.CARTELERIA DE PREVENCION



POR LO CUAL EN EL TRANSCURSO DEL AÑO 2014 Y PRINCIPIOS 
DEL 2015 SE GENERA UN PLANO GUIA PARA PROYECTAR 
INSTALACIÓNES ELECTROMECANICAS EN EL QUE SE 
GRAFICAN GENERALIDADES COMUNES A LA MAYORIA DE LAS 
TIPOLOGIAS. 

EN EL MISMO SE INCLUYEN MEDIDAS MINIMAS DE CABINA, 
HUECO, SALA DE MAQUINAS, PASOS LIBRES PARA RAMPAS, 
ACCESOS A SALAS DE MAQUINAS, ELEMENTOS DE 
SEGURIDAD, DETALLES CONSTRUCTIVOS, MATERIALES 
PERMITIDOS Y PROHIBIDOS, NORMAS DE APLICACIÓN Y DE 
CONSULTA  PARA  EL DESARROLLO DEL PROYECTO FINAL.



PLANO GUIA PARA PROYECTAR INSTALACIONES 
ELECTROMECANICAS 2015

MEDIANTE ESTE PLANO INFORMATIVO SE 
GRAFICARON GENERALIDADES TANTO 

TECNICAS COMO NORMATIVAS PARA TENER 
EN CUENTA  AL PROYECTAR Y CONSTRUIR 

INSTALACIONES ELECTROMECANICAS.



SALAS DE MAQUINA TIPO Y 
CABINAS

DISPOSICIÓN DE CABINAS Y 
CONTRAPESO PARA 1 ASCENSOR



CORTE DE RAMPA VEHICULAR Y SALA DE 
MAQUINAS RAMPA Y ASCENSOR



APLICACIÓN DE LA ORDENANZA DE 
ASCENSORES 8769 Y DECRETO 197/98

A FIN DE IMPULSAR UNA APLICACIÓN MAS 
PRACTICA SE TOMARON LAS MEDIDAS DE 

INFORMATIZAR EL SISTEMA DE CONTROL Y 
ARCHIVO DE HABILITACIONES E INSPECCIONES

DE LAS CUALES SURGE UN SISTEMA DE 
CONTROL, GESTION DE INSPECCION Y 

MANTENIMIENTO;  Y UN CALENDARIO DE 
INSPECCIÓN PARA HABILITACIÓN Y CONTROL DE 

EQUIPOS.
 



ANTES

FICHERO Y UNICO 
SISTEMA DE REGISTRO DE 

LAS INSPECCIONES

UNICO ARCHIVO DE FOLIOS 
DE HABILITACIÓN E 

INSPECCIÓN.

DADA LA DIFICULTAD DE ACCESO A LA INFORMACIÓN, SE PROCEDIO A INFORMATIZAR DICHA 
DOCUMENTACIÓN MEDIANTE UNA HOJA DE CALCULO, GENERANDO UN SISTEMA DE CONTROL, 

GESTIÓN DE INSPECCIÓN Y MANTENIMIENTO QUE NOS PERMITE UN SEGUIMIENTO MAS 
EFICIENTE



SISTEMA DE CONTROL, GESTION DE INSPECCIÓN Y 
MANTENIMIENTO 2015

POR MEDIO DE ESTA BASE DE 
DATOS CREADA EN EL 2015, SE 

TIENE UN REGISTRO 
INFORMATICO Y ACTUALIZADO 

DE LAS INSPECCIONES, 
HABILITACIONES Y 

MANTENIMIENTO DE LA PLANTA 
DE ASCENSORES, MONTA 

CARGAS, RAMPAS Y MONTA 
COCHES.

LA MISMA NOS AYUDA A 
PROYECTAR LAS ACCIONES A 

FUTURO: UBICAR LOS EQUIPOS 
GEOGRAFICAMENTE MEDIANTE 
EL SISTEMA G.I.S. Y NOTIFICAR 

RAPIDAMENTE A LOS 
CONSERVADORES DE LAS 

OBSERVACIONES SOBRE LOS 
INMUEBLES Y EL 

MANTENIMIENTO A REALIZAR.

A ESTA BASE DE DATOS TIENE ACCESO CADA CONSERVADOR PUDIENDO VISUALIZAR UNICAMENTE LOS 
INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN BAJO SU CONSERVACION GENERANDO UNA COMUNICACIÓN MAS FLUIDA ENTRE 

LA DIVISION ASCENSORES DE LA MUNICIPALIDAD DE LA PLATA Y LAS EMPRESAS.



MAPA G.I.S.

SE ESTA TRABAJANDO CON LA SUBSECRETARIA DE GESTIÓN TERRITORIAL UBICAR 
GEOGRAFICAMENTE LOS ASCENSORES, MONTACARGAS, RAMPAS Y DEMAS INSTALACIONES.



CALENDARIO DE INSPECCIÓN PARA HABILITACIÓN Y CONTROL 
DE EQUIPOS



GESTIÓN 2015 DIRECCIÓN DE OBRAS PARTICULARES

DIVISIÓN 
ASCENSORES

2) SEGUIDAMENTE SE COLOCO EN RED EL SISTEMA DE 
CONTROL, GESTION DE INSPECCIÓN Y MANTENIMIENTO EN 
BASE A LA PRIMERA HOJA DE CALCULO.

3) AL MISMO TIEMPO SE FUE GENERANDO UN CALENDARIO 
EN RED PARA LAS INSPECCIONES DE FINAL DE OBRA DE 
INSTALACIONES ELECTROMECANICAS (ASCENSORES, 
RAMPAS, MONTA CARGAS Y OTROS).

4) DESDE FINES DE 2014 SE VIENE CONFECCIONANDO UN 
PLANO GUIA PARA PROYECTAR INSTALACIONES 
ELECTROMECANICAS CON LA CAMARA DE ASCENSORES, 
TECNICOS DE MANTENIMIENTO Y EL APORTE DE LOS 
COLEGIOS PROFESIONES, EL CUAL ACTUALMENTE TIENE SU 
PRIMERA EDICION.

5) SE DISCUTIO Y DEBATIO ARTICULOS PARA LA 
ACTUALIZACION DE LA ORD. 8769 DE ASCENSORES.

1) EN UNA PRIMERA ETAPA SE CREO UN SISTEMA DE 
CONTROL INFORMATIZANDO LOS FICHEROS EN UNA HOJA 
DE CALCULO.



REFACCIÓNAMIENTO DE LA DIRECCIÓN DE OBRAS 
PARTICULARES 



A FUTURO 1) SEGUIR ACTUALIZANDO Y SUMANDO DATOS AL SISTEMA DE GESTION

2) SUMAR AL PLANO GUIA LOS MONTACARGAS Y MONTA COCHES

3) ACTUALIZAR LA ORDENANZA DE ASCENSORES 8769 A LAS 
NECECIDADES ACTUALES Y FUTURAS DEL TRANSPORTE VERTICAL.

4) GESTIONAR UN CONTROL MAS EFICIENTE SOBRE EL MANTENIMIENTO 
QUE SE REALIZA A LOS EQUIPOS HABILITADOS.

5) PROMOVER E INTIMAR A LA HABILITACION DE LOS EQUIPOS QUE 
ESTAN EN FUNCIONAMIENTO Y NO SE ENCUENTRAN REGISTRADOS.

6) GENERAR REUNIONES BIMESTRALES CON LOS CONSERVADORES 
PARA ACTUALIZAR CRITERIOS EN COMUN.

7) SUMAR PERSONAL Y EQUIPAMIENTO PARA BRINDAR UN MEJOR 
SERVICIO

8) IMPLEMENTACIÓN DE UN CODIGO DE BARRAS EL SEGUIMIENTO DEL 
MANTENIMIETO.



FALTANTE DE BULONERIA 
POR INTERFERENCIA CON 
LA GRAMPA DE AMURE AL 

HUECO

VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO



SOLDADURAS 
EN GUIAS 

VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO



SOLDADURAS EN GUIAS

ROSCADO DE PERFILERIA

VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO



BULONERIA DEL EMPATE 
DE GUIA DE CONTRAPESO 

SUELTA

VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

SE OBSERVAN BROCAS Y FIJACIONES INADECUADAS



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

FALTANTES



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

GUIADORES FLOJOS



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

FIJACION INSEGURA



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

INTERFERENCIA DE LOS CABLES DE TRACCION CON 
LOS HIERROS DE LA LOSA Y PERFILERIA



MAL USO DE 
SUPLEMENTOS

VICIOS DE MONTAJE Y MANTENIMIENTO 
EN LA SALA DE MAQUINAS



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

USO DE 
SUPLEMENTOS 
INAPROPIADOS



DEFECTOS EN LAS FIJACIONES

VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO



REGULACION DEL LIMITADOR 
DE VELOCIDAD

VICIOS DE MONTAJE Y MANTENIMIENTO 
EN LA SALA DE MAQUINAS



EXCESIVA TENSION DEL 
SEGUNDO CABLE DE 

TRACCIÓN

DESGASTE DE LA 
POLEA Y DEL CABLE

VICIOS DE MONTAJE Y MANTENIMIENTO 
EN LA SALA DE MAQUINAS



SENSORES DE ALARMA 
CONTRA INCENDIO EN 
SALA DE MAQUINA SIN 

CONECTAR

VICIOS DE MONTAJE Y MANTENIMIENTO 
EN LA SALA DE MAQUINAS



VICIOS CONSTRUCTIVOS EN LA SALA 
DE MAQUINAS

ACCESOS POR MEDIO DE LA SALA 
DE MAQUINAS A TANQUES U 

OTROS LOCALES



INSTALACIONES 
AJENAS (CAÑO DE 
AGUA) EN SALA DE 

MAQUINAS

VICIOS CONSTRUCTIVOS EN LA SALA 
DE MAQUINAS



USO INCORRECTO DE LA SALA DE 
MAQUINAS COMO DEPOSITO

SE OBSERVA QUE SE 
USA LA SALA DE 

MAQUINAS COMO LUGAR 
DE GUARDA DE 

ELEMENTOS VARIOS



VICIOS CONSTRUCTIVOS
 EN EL HUECO

FALTA DE TERMINACIONES DE 
MUROS Y REVOQUES



VICIOS DE MANTENIMIENTO EN LA 
SALA DE MAQUINAS

PUERTA DE ACCESO A SALA DE 
MAQUINAS ARRANCADA



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

FALTANTE DE BULONERIA



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

USO DE 
SUPLEMENTOS EN 

FORMA INAPROPIADA



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

SOLDADURAS Y 
FALTANTES DE 

BULONERIA



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

GUIAS SOLDADAS



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

FIJACIÓN 
INCORRECTA 

DE LA GUIA DE 
COCHE



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

USO DE GUIAS SIN 
MACHIMBRAR Y SOLDADAS



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

ARCATINA SOLDADA 
SIN FIJACIONES 

ROSCADAS



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

ARCATINA CON 
CORTES EN SU 
ESTRUCTURA



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

FALTA DE 
AJUSTE DE 
BULONERIA



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

GUIADOR DESCARRILADO 



VICIOS CONSTRUCTIVOS EN EL 
HUECO

USO DE 
MATERALES 
PROHIBIDOS 
(MADERAS, 

PLACAS DE YESO 
Y OTROS)



VICIOS CONSTRUCTIVOS EN EL 
HUECO

USO DE MATERIALES E 
INSTALACIONES 

PROHIBIDAS VARIAS 
(PLACAS DE YESO, 

CAÑOS DE DESAGUES, 
CAÑOS DE GAS, CAÑOS 
DE AGUA, MONTANTES 

ELECTRICAS)



VICIOS DE MANTENIMIENTO EN LA 
SALA DE MAQUINAS

CAJAS DE PASO DE 
380V SIN PROTECCION



VICIOS DE MANTENIMIENTO EN LA 
CABINA

FALTANTE DE 
CHAPA GUARDA 

PIE



VICIOS DE MANTENIMIENTO 
DESGASTE EXCESIVO DE CABLES DE 

TRACCIÓN

DESGASTE



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

DEFORMACION DEL 
BASTIDOR POR 

MALA INSTALACION 
DE UN LINGOTE DE 

CONTRAPESO



VICIOS DE MONTAJE Y 
MANTENIMIENTO EN EL HUECO

DEFORMACION 
DEL BASTIDOR 

POR MALA 
INSTALACION DE 
UN LINGOTE DE 
CONTRAPESO



VICIOS DE MANTENIMIENTO EN LA 
CABINA

ESCASA SUPERFICIE DE CONTACTO EN 
LOS GUIADORES DE PUERTAS 



VICIOS DE MANTENIMIENTO EN LA 
SALA DE MAQUINAS



Dirección de Obras Particulares
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